Graffitiversicherung bzw. Graffiti-Clean-Concept

Sehr geehrte Frau Mustermann,
ist die Graffitiversicherung bzw. Graftiti-Clean-Concept (GCC) umlagefédhig?

Auch fiir diesen Fall gibt es in Deutschland ein Gesetz. Als gesetzliche Grundlage dient die
2. Berechnungsverordnung, § 27, Abs. 1, ab 01.01.2004 Betriebskostenverordnung (BetrK'V).
In dieser Verordnung ist geregelt, welche Betriebskosten ein Vermieter auf welche Weise auf
seine Mieter umlegen darf. Prinzipiell muf} ein Vermieter 4 Aspekte im Vorfeld eines
Abschlusses von einem GCC-Vertrag abwégen.

1. Handelt es sich bei den Mietvertrdgen um Brutto-inklusive-Mieten, ist es nicht
moglich, zusitzliche Kosten am Jahresende nach zu berechnen.

2. Besteht in den Mietvertrdgen die Mdglichkeit einer gesonderten
Nebenkostenabrechnung, so ist eine Umlagefahigkeit gegeben.

3. Gibt es Mietvertridge, die ausschlieBlich eine monatliche Pauschale vorsehen, ist es
nicht moglich, fiir das vergangene Jahr eine genaue Abrechnung zu erstellen.

4. Istin den Mietvertrdgen vereinbart, dass ausschlieBlich die Mieter selbst fiir
anfallende Reinigungskosten, wie z. B. Treppenhaus-, StraBenreinigung, Winterdienst
oder Griinflachenpflege verantwortlich sind, so ist eine Umlagefdhigkeit nicht
gegeben.

Es gibt in den neuen Bundesldandern eine Besonderheit, liber die wir Sie informieren mochten.
Zu DDR-Zeiten gab es ausschlieBlich Mietvertrage, bei denen es nicht moglich war Kosten
fiir Reinigungsfirmen, Hausmeisterdienste oder Firmen fiir die Griinflichenpflege umzulegen.
Dies lag in der Natur der Sache, da es solche Dienstleistungfirmen kaum gab. Die einzelnen
Mieter haben selbst Treppenhéuser, Stralen usw. gereinigt und auch der Winterdienst wurde
eigenverantwortlich organisiert und iibernommen.

Sollte sich IThr Kunde noch immer in ,,DDR-Mietverhiltnissen® befinden, ist der Abschluf}
eines GCC-Vertrages beziiglich der Umlageféhigkeit nicht moglich.

Prinzipiell unterscheidet man in der o. g. Berechnungsverordnung die warmen Betriebskosten
wie z. B. Heizkosten, Kosten der zentralen Wasseraufbereitung, Kosten fiir
Warmwasserversorgungsanlagen u. 4. In den kalten Betriebskosten sind Grundsteuer,
Wasserversorgung, Abwasser, Fahrstuhlkosten, StraBenreinigung, Miillabfuhr, Hausreinigung
und Ungezieferbekdmpfung, Gartenpflege, Beleuchtung, Schornsteinreinigung, Sach- und
Haftpflichtversicherung, Hausmeister, Gemeinschaftsantenne oder Breitbandkabel und
maschinelle Wascheinrichtungen enthalten.

Unsere innovative Graffitiversicherung bzw. GCC ist aus verschiedenen Griinden
umlagefahig. Zundchst mochten wir darstellen, in welchen Bereichen der ,kalten
Betriebskosten® wir uns positionieren. Ganz klar fallen diese Kosten unter die Hausreinigung.



Hierzu sagt die Verordnung aus:

»Zur Hausreinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung, der von den Bewohnern gemeinsam
benutzten Gebiude und Gebiudeteile.“

Wird das Treppenhaus vertragsgemdl} von einer Reinigungsfirma gereinigt, zéhlen alle
Kosten, inkl. Weihnachtsgeld und Berufsgenossenschaft zu den Kosten der Hausreinigung.
Hierbei ist zu beachten, dass nur die Kosten fiir die regelméBig notwendigen
Intervallreinigungen umlegbar sind.

Bisher war es nicht moglich, Spezialreinigungen wie z. B. die Graffitientfernung umlagefahig
zu gestalten. Hier ging man davon aus, dass diese Arbeiten eher einer Reparatur entsprechen
als einer immer wieder kehrenden Reinigung. Da in unserem Graffiti-Clean-Concept feste
Reinigungsintervalle mit einer festen m*-bezogenen Pridmie vereinbart und diese jahresweise
berechnet werden, entspricht dies dem o. g. Absatz.

Es ist weiterhin wichtig, die Prdmie fiir das GCC jahresweise zu vereinbaren.

Eine weitere Kostenart, welche unser GCC tangiert sind die Kosten fiir den Hausmeister. Hier
schreibt die Verordnung

,»Zu den Hausmeisterkosten gehoren die Lohnkosten sowie die Sozialversicherungsbeitrage.*

Dies ist nur flir echte Hausmeistertitigkeiten moglich, wie z. B. Gartenpflege,
Schneebeseitigung, Treppenhausreinigung oder Wartungsarbeiten, welche die Mieter
einmalig bezahlen. Reinigt der Hausmeister das Treppenhaus, kann der Vermieter nicht die
Kosten fiir die Treppenhausreinigung und die Kosten fiir den Hauswart abrechnen.

Fiir unseren GCC-Vertrag bedeutet dies, dass wir 2 Kostenarten zur Verfligung stellen, bei
denen unser Kunde (der Vermieter) die Moglichkeit hat, Kosten der regelméfigen Reinigung
von Gebédudeteilen umzulegen. 1. d. R. ist in den Mietvertrdgen ein Maximalbetrag in Hohe
von 1,00 € pro m? vermieteter bzw. genutzer Wohnflache moglich. Dies bestitigen auch
verschiedene Gerichtsurteile die uns vorliegen.

Natiirlich ist unser GCC-Vertrag rechtlich abgesichert, so dal wir unsere vereinbarten
Leistungen gegeniiber den Kunden erfiillen konnen. Es sollte aber jedem unserer Kunden klar
sein, dass die Priifung der Umlagefdhigkeit in starkem Zusammenhang mit den vorliegenden
Mietvertragen sowie den Kosten des GCC-Vertrages stehen.



